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DELIBERATION N°20.10.2025

OBJET : AMENAGEMENT DE L’ESPACE - Stratégie fonciére — Signature d'une
convention d’intervention fonciére en opération d’ensemble sur le périmétre du Centre-
ville/Gare en phase de réalisation, conclue avec la Métropole Aix Marseille Provence et
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Céte d'Azur.

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal :

Depuis plusieurs années et au travers de différentes actions et dispositifs d’action foncieres
(préemption notamment) mais aussi de planification urbaine (Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal, travail d'élaboration du Programme Local de [I'Habitat Métropolitain),
d’inscription & des programmes d’accompagnement de valorisation (Envie de Ville) et, de
projets thématiques sur 'habitat indigne et le commerce, la Commune entend développer le
secteur dit Centre-Ville/Gare, qui s’articule autour de I'avenue du 8 mai 1945, colonne
vertébrale de la commune qui la traverse dans le sens Nord/Sud, et au pied du Massif de
I'Etoile, dans une démarche Eco-Quartier.

Ce secteur a pour principales caractéristique et ambition de couvrir un périmétre composé
d'un tissu existant divers et d'une friche industrielle historique a reconvertir. Le tissu existant
est composé des noyaux villageois dits les Caillols (au nord de la friche industrielle) et
Septémes centre (au sud de la friche industrielle), composés notamment de maisons de village
typiques, majoritairement datées du 19°™ siécle et héritées du développement industriel de
I'époque. Ce tissu est d'une faible épaisseur urbaine. La deuxiéme composante du tissu
existant consiste en des résidences d'importance qui ont contribué a la densification du
secteur a différentes époques du développement de la Commune : les Collines (304
logements), la Couren (40 logements) et les Deux Moulins (268 logements).
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Le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal {(PLUi) approuvé le 19 décembre 2019 fixe des
objectifs de développement compatibles avec les capacités constructives de la Commune
privilégiant le renouvellement et son réle de centralité de bassin, et affrme sa volonté de
rééquilibrage en faveur de 'emploi.

Pour ce faire, le projet d'aménagement et de développement durable du PLUi vise a créer les
conditions facilitant, a 'horizon 2030, la production de plusieurs centaines de logements, dont
350 sur la friche industrielle historique, avec 30 4 40% de LLS. Concernant ces objectifs, dans
la continuité des années précédentes, la volonté est de poursuivre Ia diversification de l'offre
de logements pour répondre aux besoins. La réalisation des objectifs de production de
logements privilégiera les capacités constructives existantes en milieu urbain. |l s’agira aussi
de réussir la greffe urbaine, tant au nord qu’au sud.

Le présent projet a pour objectif la réalisation d'une opération d'ensemble comportant environ
350 logements dont 40% de logements sociaux (dont une petite partie de logements inclusifs
et quelques BRS si cela s'avére pertinent) conformément a I'OAP, et conformément au
Programme Local de 'Habitat approuvé le 16 mars 2023.

Ainsi, les parcelles objets de la présente convention d'intervention sont désignées comme
disposant d'un potentiel d'intensification. Dans le cadre des objectifs fixés par le SRADDET
adopté le 26 juin 2019, puis approuvé par arrété préfectoral le 15 octobre 2019, ainsi que la
loi dite « Climat et résilience » promulguée le 22 aout 2021. Ces objectifs concernent le
déploiement d’opérations d’aménagement exemplaires, la réalisation d'opérations d’habitat en
mixité sociale et fonctionnelle dans le cadre d'une politique de développement durable et de
limitation de i'artificialisation des sols. li fait, aussi, I'objet d'une Orientation d’'aménagement et
de programmation dite d'intention.

En février 2021, 'Etablissement Foncier Provence, La Métropole Aix-Marseille-Provence et la
Commune ont signé une convention d'anticipation fonciére afin de maitriser les emprises
fonciéres du futur projet. A ce jour, 'Etablissement Foncier Provence a acquis, en décembre
2023, une large partie des parcelles nécessaires au projet d'aménagement, & savoir les
parcelles AP n° 165, 168, 169, 170 et AR n°6, pour une superficie totale de 119 376 m2

Ces parcelles ont été le lieu d'activités industrielles, régies par ia législation relative aux
installations classées (ICPE) au droit des parcelles référencées AP 168, 169 et 170. Les sois
présentent notamment une pollution diffuse et étendue en métaux lourds ainsi gu'en d’autres
substances chimiques issues de l'ancienne activité exercée. Il y a la une exigence de
dépollution exemplaire.

Dans ces conditions, et afin de mettre en ceuvre le projet d'aménagement précité, 'EPF, en
accord avec la Métropole et la Commune, a opté pour engager une procédure de tiers
demandeur. Cette procédure est définie a l'article L. 512-21 du Code de I'Environnement,
habilitant un tiers autorisé a réaliser les travaux de réhabilitation dans les conditions qui seront
prescrites par arrété preéfectoral. A cela s'ajoutera également des travaux de curage du
ruisseau de La Caravelle, situé a proximité et poilué par 'ancienne activité industrielle qui y
etait exercee,

Le colt estimé pour réaliser les travaux de réhabilitation requis pour [l'opération
d'aménagement envisagée s'éléve a environ 8§ millions d’euros.

L'opération de réhabilitation impliquera la mise en ceuvre de mesures de surveillance a moyen
terme aprés réalisation des travaux de réhabilitation du site. Ces mesures ont vocation a étre
prises en charge par 'EPF durant toute la durée de la présente convention.

Cette convention annule et remplace la précédente convention d'anticipation fonciére sur le
secteur, signée en 2021. Les dépenses de cette dernicre sont reprises dans la présente
convention.
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Cette intervention fonciere s'inscrit dans le deuxieme axe dintervention du Programme
Pluriannuel d’Interventions de I'EPF : favoriser la réalisation de projets d'ensemble
exemplaires et économes d'espaces.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.”

Le Conseil Municipal,

Oui I'exposé de Monsieur le Maire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 19 décembre 2019,

Vu le projet de Convention d'Invention Fonciere en opération d'ensemble ci-annexé,
Aprés en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE

APPROUVE la convention dintervention fonciére en opération d'ensemble ci-annexée
conclue avec la Métropole Aix-Marseille-Provence et I'Etablissement Public Foncier PACA sur

le secteur centre-ville.

AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention d'adhésion et tous les documents y
afférents.

Ville de Septémes-les-Vallons — Conseil municipal du jeudi 09 octobre 2025 — Délibération n°20.10.2025



